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Masons Lane, Woolpit IP30 9QW

Set back in beautifully private mature grounds enjoying the
backdrop of the magnificent village church and situated
within a stone’s throw of the excellent local amenities within
a highly-regarded village location, this outstanding 17th-
century house provides a substantial level of beautifully
arranged accommodation retaining a wealth of original
features complemented by a fine 19th-century two-storey
extension and delightful gardens in all about 0.7 acres.

The accommodation offers versatile and spacious living
space extending to just over 3,000 sq ft, which comprises
entrance porch with Victorian quarry-tiled floors; Sitting
room enjoying a double aspect, with French doors to the
south and a fireplace with a multi-fuel stove. Leading on to
an inner hallway and two further reception rooms; a double-
aspect drawing room with bay window to the east and
French doors to the south and a study with bay window and
wood floors. There is also a formal dining room with
exposed floorboards which enjoys a double aspect and a
good-sized kitchen/breakfast room with oil-fired Rayburn,
integrated 4-ring hob, as well as access to a utility room
with boiler room and scullery. 

The first floor has a large landing area with the principal
bedroom having an en suite and bay window to the east,
overlooking the gardens. There is a further guest bedroom
suite and three further bedrooms served by the family
bathrooms.

Outside
The property is set back and enjoys grounds of around
three-quarters of an acre (sts), beauti ful ly kept and
maintained and ensuring a good deal of privacy by way of a
large selection of mature trees. The property is approached
from the lane behind the church, onto an extensive driveway
area via a 5-bar gate, with a large proportion of the gardens
to the front of the house, enjoying a southerly orientation
with some well-stocked flower beds and terrace, as well as
a traditional timber-framed barn providing further scope and
potential at the far south-easterly corner of the plot.
Wonderful views are enjoyed to the front towards the
magnificent village church.

Location
The property is situated along a quiet lane in arguably one
of the best spots within the village and located within a
"stone's throw" of the thriving village centre. Woolpit is a very
popular vi l lage providing an excellent range of  local
facilities including surgery, primary school, village stores,
public house, tennis and cricket clubs and a magnificent
parish church. Woolpit is ideally situated for access to the
A14 dual carriageway linking Stowmarket (with its direct rail
link to London Liverpool Street Station), Bury St Edmunds,
Cambridge and London via the M11 motorway.

Directions
When entering the village from the direction of the A14 dual
carriageway, turn right towards the centre of the village.

• Entrance hall, cloakroom

• Drawing room

• Sitting room

• Study, utility

• Dining room

• Kitchen breakfast room, scullery, boiler room

• Large landing

• Five generous bedrooms, three bathrooms

• Charming private gardens with church views

• Tucked away village centre setting

Substantial Grade II listed house, tucked away in beautifully kept gardens yet within a stones throw of the excellent village amenities. All in 0.7 acre (s.t.s).

Offers In Excess Of £700,000

Follow the road and turn right again just before the
Church into Rectory Lane. Follow the lane and bear left
into Masons Lane, where the entrance to the property
will be found on the right hand side.

Services
Mains electricity, water and drainage are connected. Oil
radiator central heating. Council Tax Band G.

Agent's note
The property is grade II listed.




