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Hengrave Road, Fornham All Saints IP28 6LA

• Dining room

• Sitting room

• Study

• Spacious kitchen/breakfast room

• Utility, cloakroom

• Impressive master bedroom suite

• Two further bedrooms

• Bathroom

• Triple garaging

• Large gardens backing onto open countryside

A much improved and extended picturesque cottage enjoying a prominent setting within a highly regarded village location. In all about half an acre.

Guide Price £500,000

This outstanding grade II listed 18th century home provides much
improved and extended accommodation retaining many original
features whilst complemented by large delightful grounds whilst being
situated on the edge of a highly regarded village location, situated only
a few miles to the north west of Bury St Edmunds. 

This charming semi-detached cottage features original diamond shape
leaded panes to the front elevation with "eyebrow" dormer windows
and some exposed timbers and the deceptive range of beautifully
arranged accommodation currently in brief comprises; Entrance door
opening to entrance porch with window to side and door to Dining
Room; a delightful reception room with exposed timbers and fine
Inglenook fireplace with stove. Window overlooking rear gardens. 

Sitting Room; a lovely light and airy reception room with window
overlooking front gardens and pond, glass doors and windows to rear
gardens. Large Inglenook fireplace and door to Study; with window to
rear and stairs off to first floor. Inner hall with stairs off to first floor
door to Utility; Recently fitted with a range of units, sink door to side
and door to a downstairs Cloakroom. Kitchen Breakfast Room; a
particularly spacious room enjoying fabulous views of the gardens
and open countryside beyond. Range of fitted units with work
surfaces and built in appliances. Door to gardens. 

On the first floor is a splendid 22ft Master Suite with bedroom,
dressing area, triple aspect windows and door to en-suite Bathroom;
newly fitted with a modern suite including bath, separate shower
enclosure and laundry area with airing cupboard. Two further guest
bedrooms and a family bathroom completes the immaculately
presented accommodation.

Outside
The property stands set back off Hengrave Road behind a large pond
(approximately two thirds of which is within the boundary of the
cottage). There are lawned front gardens and a driveway provides
vehicle parking and access to the triple garaging with electric roller
doors. Side pedestrian gate to rear garden comprising low walled and
block paved sun terrace with extensive lawns, pond, apple tree with
seating, mature trees and shrubs whilst commanding sweeping views
over adjoining open countryside. Greenhouse. Two timber sheds.
Outside lighting and tap. In total the overall grounds extend to just over
half an acre subject to survey.

Location
The cottage enjoys a prominent setting on the outskirts of the village
with gardens affording wonderful views across open countryside.

Fornham All Saints is a sought after village with a thriving community,
whilst benefiting from a good range of local amenities including a local
church, village hall, golf course with its hotel, gym and conference
facilities. The village is extremely well positioned for access to the
A14 dual carriageway linking to Bury St Edmunds, Newmarket,
Cambridge and London via the M11 Motorway.

Directions
From Bury St Edmunds proceed to Fornham All Saints along the
A1101. Proceed over the roundabout, passing the Three Kings Public
House where the entrance to the property will be found further on the
left hand side.

Services
Mains electricity and water are connected. Gas fired radiator central
heating. Private drainage. Council Tax Band E.




