
A two bedroom semi detached cottage occupying a corner plot situated in a very convenient location. The
accommodation on offer comprises open plan ground floor living with a 14'4" x 11'4" kitchen / dining room with an
additional useful room off currently being used as a utility room. To the first floor are two good sized bedrooms and
served by a four piece ground floor bathroom. Enclosed rear garden and potential for off road parking.

61, Commercial Street, Southampton, SO18 6LY
£225,000

These particulars, whilst believed to be accurate are a general outline only and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on
them as statements or representations of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in the firms employment has the

authority to make or give any representation or warranty in respect of the property or any appliances or services at the property.



A two bedroom semi detached property situated on a corner plot.
The property is accessed from the road via a gate and flagstone
path leading in turn to a front entrance where an external
courtesy light and part obscure double glazed upvc panelled
door opens onto

ENTRANCE PORCH
A useful area and suitable as an area to store cloaks and shoes.
Wall mounted electric heater and a wall light point. Wall fuse box.
A part glazed panel door with chrome door furniture opens onto

LIVING ROOM 11'3" x 10'11" (3.45 x 3.35)
Double glazed window to the front aspect with Georgian inserts,
wood laminate floor covering, double panelled radiator, provision
of power points, smooth plastered ceiling with coving, ceiling
light point and a smoke alarm. Turning staircase to the first floor
landing

KITCHEN / DINING AREA 14'4" x 11'4" (4.37m x
3.45m)
Double glazed window to the side aspect with Georgian inserts.
Continuation of the laminate floor covering from the living room. 
The kitchen is fitted with a range of ‘Beech’ style fronted
cabinets with stainless steel handles and dark granite effect heat
resistant worksurface. Inset one and a half bowl single drainer
enamel sink unit with a chrome mono bloc mixer tap over and a
range of fitted cupboard and drawer base units underneath and
matching wall mounted cupboards above incorporating a double
glazed display cupboard. Complementary tiled splashback. Space
for a dining table.

Double panelled radiator, provision of power points, gas cooker
point and a stainless steel extractor hood over. Smooth plastered
ceiling with coving, two ceiling light points and in addition three
downlighters.

UTILITY ROOM / CONSERVATORY 8'10" x 7'10"
narrowing to 7'3" (2.7 x 2.4 narrowing to 2.22)
Accessed by a part obscure panelled door. Of upvc double
glazed windows to the side and rear aspects. A double glazed
door gives direct access to the patio and onto the rear garden.
Fitted with a range of ‘Beech’ style fronted cabinets with
stainless steel handles with a dark heat resistant worksurface
over with cupboard and base units underneath and double wall
mounted cupboard above. A full height larder cupboard provides
useful storage. Space for a tall fridge / freezer, space and
plumbing for an automatic washing machine. Provision of power
points, vinyl tiled floor, double panelled radiator and a poly
carbonate roof.

BATH / SHOWER ROOM 8'8" x 6'1" (2.65 x 1.87)
Accessed by a six panelled door from the kitchen. Fully tiled
walls with an obscure double glazed window to the rear aspect
and Georgian inserts. Fitted with a four piece white suite
comprising panelled bath, separate double width shower cubicle
with plumbed in shower and sliding shower screen. Close
coupled wc, and wash hand basin set within vanity unit with
useful double storage cupboard beneath. Tiled floor, plumbed in
chrome heated towel rail. Smooth plastered ceiling with coving,
with four downlighters.



FIRST FLOOR ACCOMMODATION
The landing is accessed by a turning staircase from the living
room. The quarter landing has a double glazed window to the
side aspect with Georgian inserts. White painted balustrade and
hand rail. Ceiling light point, smoke alarm and access to the roof
void.

BEDROOM 1 11'5" x 8'11" (3.48 x 2.73)
Accessed by a four panelled door with chrome door furniture.
Double glazed window to the rear aspect with Georgian inserts.
Double panelled radiator, provision of power points, smooth
plastered ceiling with coving and a ceiling light point.

BEDROOM 2 11'4" x 8'0" (3.46 x 2.46)
Accessed by a four panelled door with chrome door furniture.
Double glazed window to the front aspect and Georgian inserts.
Double panelled radiator, provision of power points, smooth
plastered ceiling with coving and a ceiling light point.

EXTERNALLY

TO THE FRONT
The front garden is enclosed by low level timber fencing with a
gate onto a flagstone path. Laid mainly to gravel for ease of
maintenance. External gas and electric meter cupboard. A gravel
continues to a side garden which is enclosed by timber panelled
fencing. Outside tap.

REAR GARDEN
The rear garden is fully enclosed by timber panelled fencing. A
pedestrian gate gives access onto The Drove. An area of
flagstone patio immediately abuts the rear of the property with a
further area laid to gravel and a flower/shrub bed, with
ornamental trees. A garden shed. A pedestrian gate opens onto a
rear access. Outside courtesy light.
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